ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmhuvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipena starostom obce Frantiskom PRIEKALOM
ako prenajimaterl (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomca: Jozef CUPERKA, rod. Cuperka

bytom: 972 47 Oslany, Vychodné 990/6
a maniellfa
Zuzana CUPERKOVA, rod. Chmelanov4

bytom: 972 47 Oslany, V{chodna 990/6
ako ngjomca (d'alej len nsjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1I.
Predmet a rozsah zmluvy

. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechiva ndjomcovi do ndjmu na dobu urdity ndjomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s V¥nosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15, jila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa menf a dopliia V¥nos MVaRR SR
zo dita 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotdcii na rozvoj byvania v zneni vynosn z 28,
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reim vymedzeny zdkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne zavaznym
nariadenim o nakladanf s ngjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechava néjomcovi do najmu byt &. 10 nachadzajici sa v bytovom dome
¢. stp. 990/6 na Vychodnej ulici, postavenom na pare. & 2022/200, v k.4, obee Oslany,
na IL. poschodf - I, nadzemnom podlai, pozostavajlici z 2 izieb, kuchyne a prislusenstva,
Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na zaklade #iadosti ndjomcu o prediZenie najoraného vztahu
zo dila 17. 09. 2021 a na zaklade Uznesenia &. 67/2021 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo dija
23. 09. 2021, bod 11, pism. s) o predizent najomného vzt'ahu.
Opis stavu bytu:
- byt L kategérie, Standardny
- celkovd vymera podlahovej plochy bytn vm?% 55,73
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm® 32,20
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotolia v bytovom dome

Prislu$enstvom bytu sti; balkén a latkové Ppivnica &. 10,
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktor4 tvor{ stidast najomne;j
zmluvy.

mr.
Doba trvania nijmu, jebo prediZenie a zanik najmu

Byt uvedeny v &1. IL. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur&itd od 01. 10, 2021 do 30. 09. 2024,
tj. na 3 roky s mo¥nostou opakovaného uzavretia nijommej zmluvy, pri splneni podmienok najmu
uréenych pravoymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, ze bude mat’ nijomea nijomného bytu zdujem O predizenie nijomnébo vzt'ahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti najomnej zmluyy dorudit’ na Qbecny
Grad Oslany pisomnt Ziadost spolu s dokladmi preukazujicimi  prijem osdb k31. 12,
predchadzajticeho kalendarneho roka,

Ziadost o prediienie podant ngjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavr nijommt zmluvu na dalsie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na Ktoré bola uzavreta, nsjomna zmluva zanika.

Podas doby trvania n4jmu sa prijem 0s6b nepreveruje.

. Néjomny vzf'ah mbZe potas dojednane] doby trvania najmu zaniknot’

- uyplynutim doby néjmu, ak nebola tito doba predizend,

- pisomnou dohodou zmluvngch stran k dohodnutému ditu,

- pisomnou vypovedou zo strany néjomen, pridom nijom bytu sa skonéi poslednym diiom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruéend prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so stthlasom starostu obee, ak pajomea a uzfvatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil véas
najomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dIndi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo, spolotné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyu#ivajb prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné tcely ako na byvanie alebo ak
najomeca alebo ten, kto snfm byva, sustavne porusuji pokojné byvanie ostatngch
n&jomcov, ohrozuji bezpetnost’ alebo porusujt dobré mravy v dome,

€) mneuZivaji byt bez vainych dévodov,

f) bez sthlasu prenaj fmatel'a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidendnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavajii navitevy kratie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zéujmu s bytom alebo domom naloZit tak, Ze byt
aemosno uFivat, alebo ak byt alebo dom vy#aduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemoZno uZivat'.

V pisomnej vypovedi, ktort podal prenajimatel’ musf byt uvedend lehota, kedy sa méi najom
skonéit’.

V ostatnych otdzkach sa skondenie ndjmu riadi ustanoveniami Ob&ianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce peustanovuje inak.

V pripade ukon&enia najmu je nsjjomca povinny byt vypratat a odovzdat’ ho prenajimatel’ovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

Iv.
Vyika a splatnost’ ndjomného
a tihrady za pnenia poskytované s uZivanim bytu

Vy$ka najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych prévnych predpisov pre temto typ
najomnych bytov. '

Néjomea sa zavizuje platit odo diia podpisania néjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu ngjonmé vo vyske 142,50 € mesaéne.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo dita podpisania njomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovi Ghradu za ploenia poskytované s uZivanim bytu vo vyike 76,83 € mesalne.

Po uplynuti zéétovacieho obdobia (kalendérneho roka) bude ziloha podPa prisluinych platnych
pravoych predpisov yytétovana. Pripadny nedoplatok je n&jomca povinny vhradit’ najneskér
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do 7 dni na tifet spravcovskej spolotnosti BENET, s.r.0,, so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &fslo Gétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto néjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypodet
najomného a thrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu.

. Néjomea je povinny platit’ ndjomné a zalohové thrady za plnenie poskytované s uivanim bytu
mesalne vo vy§ke 219,33 Eur, splatné do 15. dila v mesiaci za akiualny mesiac ma vdet
sprivcovskej spolofnosti BENET, s.r.0., so sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71 Novéky
prostreduictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (STPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie Ciastky na et spraveu najneskér v defi splatnosti,

Ak ndjomea nezaplati ndjomné alebo dhradu za plnenia poskytované s ufvanim byta do 5 dnf po
jei splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok z omeikania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kaZdy deii omegkania,

Ak bude néjomca prenajimatelovi dlhovat’ na nijomnom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prengjimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitePstve, V uzneseni, ktoré bude zZvercjnenéd
na webovej strénke obce a informagnej tabuli uvedie meno, adresu a v{sku dlhu najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude ngjomca objednavat’ vo
vlastnom mene v prisluinych dodavatelov.

. Néjomea zérovefi berie na vedomie, ¥e dod4vky ostatnych sluZieb spojenych s uZfvanim bytu, ako
dodévok studenej vody, TV, tepla, dodavku elektricke]j energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a Wdrzba zabezpefuje spraveovska spolotnost BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandétnej zmluvy zo difa 29. 10. 2018 a dodatku
¢. 1/2020 zo diia 16, 12. 2020 k mandatnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmon BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti nijomcov bytu

. Prava a povinnosti zmluvnych strin sa riadia Ob&ianskym zikonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto prdv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp,

povinnostiach;

a) Néjomca pred podpisanim nijomnej zmluvy zloZil na tdet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finandni zdbezpeku pre predmetny byt vo vyske 1 140 € ako
finanént zibezpeku na krytie 3k6d vzniknutych pri uivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najomnom asluZieb spojenych suZivanim bytu. Ndjomca tito povinnost’ splnil diia
22. 06. 2009.

Ak dgjde zo strany ndjomocu k neplateniv najomného a thrad sluieb bude snim ukonCeny
nijomny vztah pred uplynutim trojrodnej doby a nezaplatend Sast nijomného a slu¥icb
spojenych s najmom bude uspokojend z poukdzanej finanénej zabezpeky. Alikvotna Ciastka,
ktord zostane po odpodftani nezaplateného nijommého a sluZieb spojenych s najmom sa
najomcom vréti pri skondeni ngjommého vztahu do 30 dni po ukondend najmu na aéet, ktory
urili najomceovia, Podmienkou vratenia finandnej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho
listka, preukazujiceho odhldsenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak ddjde ku skonfenin njomného vztfahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomného a tdhrady sluzby spojenej s ndjmom, priom polas celej doby trvania néjmu neboli
z tejto sumy uhrddzané Zadne nedoplatky na strane ndjomcov a ndjomcovia v tase skondenia
najmu nebudd mat’ voti obei Ziadne zavazky spojené s uzivanim néjomného bytu, bude finanéna
zabezpeka vratend do 30 dni po ukonSeni néjmu na Géet, ktory urdil ndjomca. Podmienkou
vratenia finanénej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujficeho odhlésenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% zfinan¥nej zdbezpeky zadr¥at do doby najbliZsicho
vyultovania sluZieb spojenych s uZivanim bytu za delom zapoSitania zavizkov najomeu
vzniknutych z titulu vyidtovania zdlohovych Ghrad.
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Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlésit’ iba nsjomca a jeho deti, kioré s nfm Ziji
v spolotnej domécnosti a roditia ndjomeu. Najomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
¥iadnej osobe. N4jornca musi tento byt riadne a osobne uZivat’.

U tychto bytov nemo¥no uplatiiovat’ prechod nédjmu v zmysle § 706 Obtianskeho zikomika.

U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitePstva o skondeni nijmu v doteraz pridelenom byte a o pridelent
iného bytu , so si¢asnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcoy.

Néjomea nesmie vykonavat’ v byte Ziadne stavebne Gpravy, ato ani na svoje vlasiné néklady.
Najomea nagjomného bytu je poviony do 30 dnd nahl4sit’ na Obecny Grad Oslany kazdd zmenu,
Itors nastala vich osobngch pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych ddajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd pravna skutolnost, Ze
néjomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tato skutofnost vopred
oznémit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukontit’ najom.
Néjomea najomného bytu nemd nérok na pridelenie néhradného bytu alebo inej bytovej ndhrady
pri ukondeni ndjmu z akéhokolvek dévodu a algmkol'vek sposobom.

K terminu ukonSenia najmu je ndjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe vZivania, pridom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody a je povinny ich
prenajimatelovi nahradit’.

Zmluyné strany sa d'alej dohodli, %e za Gelom zabezpeenia vypratania bytu v pripade
ukondenia njomného vztahu najomea efte pred uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal dfia
30. 09. 2009 na Notarskom drade notarky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, ul. M.
Misika 1 2752/4 A, notérsku zépisnicu &. N 296/2009, NZ 33147/2009, NCRIs 33655/20009,
v ktorej vyhlasil, #e sablasi s exelaiciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku
pre pripad, Ze nijomny vztah medzi zmluynymi stranami bude ukonceny z akéhokol'vek
dovodu upraveného v ngjomnej zmluve a ndjomea dobrovolne neuvolni aneodovzda uZivany
byt prenajimatelovi. V predmetnej notérskej zapisnici zérovedi ndjomea urdil aj miesto na ktoré
budd vypratané vietky houtelné veci patriace ngjomeom, nachéadzajlce sa v uZivanom byte.
Zmluyné strany sa dohodli, % notérska zapisnica sa stava stitastou aj tejto najomnej zmlavy.

V pripade, Ze sa ndjomea k terminu ukondenia n4j omnej zmhivy z uvedeného bytu neodst’ahuje,
spravca zabezpeli vypratanie najomného bytu na niklady nijomcov mna miesto uréené
v notarskej zapisnici.

‘ov, vypotitany ako stdet prijmov o0sdb, ktorych prijmy sa
posudzujii spoloéne podfa osobitného predpisu je vy ako Zivotné minimum, vypoitané
zprijmu za posledny kalenddrny rok ako podiel tohto pr{jmu a prisluiného poctu mesiacov,
podas ktorych sa prijem pobera, zvySeny o 142,50 € u dvojizbového bytu.

Mesaény prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuji spolotne podfa osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréenti zékonom NR SR &. 443/2010 o dotacidch na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

VI.
Osobiiné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

v byte nesmie najomea vykonavat' Ziadnu podnikatel’skd &innost’,
v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu,

montovanie individualnych antén je moZné len na zéklade pisomnej Ziadosti ndjomcu a povolenia

prenajimatel’a,

drobné domdce zvieratd (napr. pes, madka) mdZe ndjomca vbyte chovat len na zéklade
pisomnej Zadosti, predloZenej prepajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sihlasu najomecoyv
bytového domu. Iné zvieratd (papr. hady, velké anebezpedné plemend psov) nie je moine
chovat’ ani so stthlasom ostatoych najomcov,
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- najomca sa zaviizuje po¢as ndjomného vz€ahu hradit’ si drobné opravy v byte stuvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou udrzbou, priom pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s benou tdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorsich predpisov, ktorym sa vykondvajii niektoré ustanovenia ob¢ianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrZiavat v byte hygienu, istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na Sisteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' aupravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urtia
najomcovia bytov.

2. Osobné tudaje dotknutych o0sdb sa u prevadzkovatel'a spracivajii v stlade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spractivani osobnych \idajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov.
Informécie o spractivani osobnych tdajov prevadzkovatelom s dotknutym osobim k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/ informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislusného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informacie o spractvani osobnych udajov
prevadzkovatel'om. Dotknuté osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznamena s poskytnutim
svojich osobnych tidajov prevadzkovatel'om spolo¢nosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299 219 vykondvajicej spravu v bytovych domoch pre ucely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za téelom vymahania pohladavok.

VII.
Zavere¢éné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa méZu uskutoéiiovat len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial’ tdto nijomna zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vztahujii sa na najomny vzfah
prislusné ustanovenia Obéianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju indi tpravu.

3. Néjomnd zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel a jeden
rovnopis najomea.

4. Této zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

7. 1
V Oslanoch, diia 28. 09. 2021 V Oslanoch, diia Dé] [ 9 Dj OJ 4

Prenajimatel’: Ne’n’omca:J
s N
_\ rall |
Obec Oslany ’f R L . g /
Frantisek PRIEKALA o~

starosta obce







